CITTA DI GRAVELLONA TOCE

Provincia del Verbano Cusio Ossola
P.zza Resistenza, 10 — Tel. 0323/848386 — Fax 0323/864168 — C.F. 00332450030

AVVISO DI GARA
MEDIANTE PUBBLICO INCANTO
PER L’ALIENAZIONE DI UNA PORZIONE DEL FABBRICATO
DENOMINATO “CONDOMINIO MERCATO”, COSTITUITA
DA UN APPARTAMENTO CON ANNESSO SOLAIO, CANTINA E POSTO AUTO,
SITA IN GRAVELLONA TOCE, IN PIAZZA RESISTENZA N. 19
PREZZO A BASE DI GARA € 140.000,00

IL SEGRETARIO COMUNALE

In esecuzione del piano di alienazioni e valorizzazioni immobiliari per il triennio 2011-2012-2013,
previsto dall’art. 58 del D.L. n. 112/2008 convertito in Legge n. 133/2008, ed approvato dal Consiglio
Comunale, con proprio atto n. 29 del 04.04.2011, esecutivo, e aggiornato con atti n. 67/2011 e n. 70/2011
esecutivi.

Visto I’art. 8 del vigente regolamento comunale per I’alienazione e il trasferimento dei beni immobili
comunali approvato dal Consiglio Comunale con proprio atto n. 67 del 29.11.2010.

Visto I'art. 6 del vigente regolamento comunale sulle alienazioni e I’articolo 97 comma 4 lettera d)
del TUEL approvato con il D.Lgs. 267/2000, che attribuiscono al segretario comunale la competenza
all’adozione di tutti gli atti per la procedura contrattuale di vendita in questione.

Vista la determina n. 46 in data 10.02.2012 del Segretario Comunale;
RENDE NOTO CHE

Il giorno 16 Marzo 2012 alle ore 11.00 presso la Sede Municipale del Comune di Gravellona Toce
sita a Gravellona Toce in Piazza Resistenza n. 10, nella sala consiliare, si terra il pubblico incanto per
I"alienazione di una porzione del fabbricato denominato “Condominio Mercato”, di proprieta comunale,
sita in Gravellona Toce, piazza Resistenza n. 19, e costituita:

- Appartamento — posto al secondo 2° di sette piani fuori terra, composto da cucina, soggiorno, n. 2 camere,
bagno, disimpegno, balconi, con annesso solaio n. 3 posto nel sottotetto e cantina n. 3 posta nel piano
seminterrato; Individuato al catasto fabbricati foglio 1 mappale 356 sub 10, categoria A/2, classe 2, vani 5,
rendita € 529.37;

- Posto auto, posto al piano seminterrato, individuato al catasto fabbricati al foglio 1 mappale 356 sub 27,
categoria C/6, classe 4, mq. 8 rendita € 32.64.

L’ appartamento oggetto di vendita ha la classe energetica: “C” come risulta da attestato redatto
dail’Ing. Marco Veronesi;

Prezzo a base d’asta: € 140.000,00 (centoquarantamila/00 euro).

La porzione di fabbricato sopra descritto ¢ venduto a corpo e non a misura, nella situazione di fatto e di
diritto anche urbanistico in cui si trova, con tutte le pertinenze, accessori, oneri, servitl attive ¢ passive
esistenti, comprensivi dei vincoli di cui alla legge ex n. 1497/39 e legge ex 431/85 ex D.Lgs. n. 490/99 ¢
D.Lgs. n. 42/2004 e s.m.i.

Il Pubblico incanto avra luogo davanti al Segretario Comunale nel giorno e nell’ora fissate per la gara e
si terra con le modalita di seguito riportate:
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P.zza Resistenza,10 — Tel. 0323/848386 — Fax 0323/864168 — C.F. 00332450030

Per partecipare alla gara dovra essere presentata al Segretario Comunale entro la data e I'ora di
apertura della stessa:

- richiesta scritta di partecipazione alla gara utilizzando apposito modulo contenente ’offerta scritta del
prezzo in cifre e in lettere (allegato A e B al presente avviso);

- la cauzione provvisoria pari al 10% del valore posto a base della gara e costituita mediante assegno
circolare non trasferibile o fideiussione bancaria o assicurativa.

All’inizio, il Segretario Comunale effettua la 1° chiamata, atto con cui, dopo avere enunciato il bene
per il quale si tiene la gara ed il relativo prezzo a base d’asta, da’ lettura delle singole richieste di
partecipazione e del rilancio offerto con le stesse, invita poi i presenti ammessi a partecipare, previa
identificazione, a confermare la propria offerta gia indicata nella predetta richiesta di partecipazione per I’
acquisto del bene.

[l prezzo da offrire nella 1° chiamata ¢ determinato sulla base del valore d’asta del bene, comprensivo
del rilancio che non potra essere, in ogni caso, inferiore al rilancio minimo stabilito in € 1.000,00 da
aggiungere al valore a base d’asta del bene.

L’importo di ogni rilancio ¢ fisso ed ¢ determinato in € 1.000,00. il primo rilancio si fa sul prezzo a
base di gara, i successivi sul prezzo piu alto offerto, fino ad arrivare al prezzo di aggiudicazione.

Se ci sono pit partecipanti, dopo la chiamata con cui gli stessi hanno indicato il prezzo che sono
disposti a pagare, hanno inizio i rilanci espressi in forma orale: il Segretario Comunale enuncia l'offerta pit
alta in sede di chiamata e ciascun partecipante puo attendere un periodo di TRE MINUTI per formulare una
nuova offerta.

Se ciascuna maggiore offerta viene fatta prima che siano trascorsi tre minuti, 1’aggiudicazione
provvisoria ¢ fatta all’ultimo offerente.

Le offerte in rilancio non sono efficaci se non superano I’offerta precedente nella misura indicata
nelle condizione del bando.

Ogni offerente cessa di essere tenuto per la sua offerta quando essa ¢ superata da un'altra anche se
poi questa ¢ dichiarata nulla.

All’unico partecipante che ha presentato I’offerta dopo la chiamata del Segretario Comunale viene
aggiudicato I’'immobile.

II provvedimento di aggiudicazione provvisoria non produce effetti traslativi della proprieta a favore
dell’aggiudicatario e pertanto, ¢ revocabile e modificabile da parte del Segretario Comunale.

[l Segretario Comunale, constatato che I’aggiudicatario ha provveduto al deposito del prezzo nel
termine perentorio di 60 giorni dall’aggiudicazione, procede agli adempimenti necessari per la stipula del
contratto di vendita che verra rogato da un notaio scelto di comune accordo tra le parti.

Se il prezzo non ¢ depositato nel termine stabilito, il Segretario Comunale, con apposito
provvedimento dichiara la decadenza dell’aggiudicatario, con relativa escussione della cauzione ( a titolo di
penale) e dispone, con lo stesso provvedimento, I’aggiudicazione all’offerente successivo. In mancanza di
offerte si procede ad un nuovo incanto.

Tutte le spese di rogito sono a carico dell’acquirente, a questi compete inoltre I’aggiornamento delle
schede catastali e sono a suo carico anche le spese di pubblicita dell’asta.

La visita dell’appartamento avviene su appuntamento da concordare con 1’Ufficio Tecnico Comunale.

Tutta la documentazione relativa alla presente asta pubblica & depositata presso I'ufficio tecnico del
comune ed ¢ consultabile durante il normale orario di apertura al pubblico degli uffici comunali e
precisamente:
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Lunedi e Mercoledi dalle ore 9,30 alle ore 13,00 e dalle ore 17,00 alle ore 18,00.
Giovedi e Venerdi dalle ore 9,30 alle ore 13.00.

Per eventuali informazioni, i concorrenti possono contattare I’Ufficio Tecnico Comunale al
n. 0323.848386.

Il Responsabile del Procedimento ¢ il Dott. Nicola Di Pietro Segretario Comunale.

\

Gravellona Toce, 13.02.2012

ARIO C@/lifi
gtro Dr.
Allegati:
o planimetria con individuazione dell’immobile;
° perizia di stima del Geom. Bruno Antonio;
. attestato di certificazione energetica dell’Ing. Marco Veronesi;
® copia della tabella condominale riparto delle spese:;
s copia del regolamento condominiale;
. modello di Richiesta di partecipazione al pubblico incanto con contestuale offerta economica —
persona fisica - allegato A);
o modello di Richiesta di partecipazione al pubblico incanto con contestuale offerta economica -

societa/ditte - allegato B);
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Geometra BRUNO ANTONIO Protocollo Arrivo
via pedolazzi n. 49 - 28883 Gravellona Toce (VB N.: 1748 del 10/02/2012
C.F. BRNNTN77B11L746T - P.IVA 02067040036 Categoria: VI Classe:

Perizia di pDescrizione e valutazione
unita di civile abitazione

Il sottoscritto Geometra Bruno Antonio, con studio in Gravellona Toce, via Pedolazzi n. 49,
iscritto all’albo dei Geometri della Provincia del Verbano - Cusio - Ossola, a seguito dell’incarico
ricevuto dal Comune di Gravellona Toce, proprietario dellimmobile sito in Comune di
Gravellona Toce, Piazza della Resistenza n°® 19 , di “redigere descrizione € valutazione
dellimmobile”, effettuava:

o Sopralluogo dellimmobile in data 28 febbraio 2011;
« Accesso all’'Ufficio provinciale dell’Agenzia del Territorio di Verbania in data 28 febbraio

2011;

al fine di procedere alle indagini e ai rilievi necessari all’espletamento del mandato ricevuto.
Il sottoscritto espone nella presente relazione il risultato dei rilevamenti compiuti, delle
considerazioni e delle elaborazioni estimative svolte € le conclusioni a cui & pervenuto.

Ubicazione e conformita urbani stica

1l fabbricato di cui trattasi & situato nel territorio del Comune di Gravellona Toce in Piazza della
Resistenza n° 19, e consiste in un edificio di tipo condominiale, denominato” Condominio
Mercato”.

Dal punto di vista urbanistico la zona interessata si colloca nel vigente strumento urbanistico
nelle aree centrali Art. 3.2.1. € nell’adottato strumento urbanistico nelle aree urbane centrali
Art. 29.

Dalle ricerche effettuate presso il Comune di Gravellona Toce, Iimmobile risulta regolarmente
costruito con autorizzazione n. 1341 del 09.08.1967 e dichiarato abitabile con autorizzazione
rilasciata dal Sindaco in data 21.08.19609.

pescrizione dell’ immobile

Limmobile si sviluppa in sette piani fuori terra € un piano interrato, ed & composto da n° 4
attivita commerciali poste al piano terra e 18 appartamenti, di circa 90 mq ciascuno, disposti
nei piani superiori. Ogni piano & suddiviso in n° 3 appartamenti con una sola scala centrale e
ascensore che ne disimpegna glingressi. Al piano interrato sono presenti i locali cantina di
pertinenza alle unita immobiliari e un‘autorimessa collettiva con n°® 5 posti auto. L' edificio e
stato costruito in economia, la facciata @ ormai degradata e necessiterebbe di una spesa di

Geometra BRUNO ANTONIO
Tel. 333/2327620 - e-mail: a.bruno77@libero.it

IBAN: IT51 1030 6945 4416 1526 7968 691 - INTESA SANPAOLO (GRAVELLONA TOCE)



Geometra BRUNO ANTONIO

via Pedolazzi n. 49 - 28883 Gravellona Toce (VB)
C.F. BRNNTN77B11L746T - P.IVA 02067040036

manutenzione straordinaria. La struttura dell’edificio € in buono stato di conservazione e non
sono necessarie riparazioni imminenti.

Le unita immobiliari oggetto della perizia sono censite al Catasto Fabbricati nel Comune di
Gravellona Toce (VB) al:
e Foglio 1 mappale 356 subalterno 10 consistente in unita immobiliare di categoria A/2
(Abitazione di tipo civile) Classe 2° vani 5 rendita catastale di 529,37 €.
» Foglio 1 mappale 356 subalterno 27 consistente in unita immobiliare di categoria C/6
(Autorimessa) Classe 4° mq. 8 rendita catastale di 32,64 €.
intestate a:

e Comune di Gravellona Toce c.f. 00332450030 Proprieta per 1000/1000;

L'unita immobiliare & situato al terzo piano fuori terra, ed € composta da un’ingresso “di mq.
16,70" che disimpegna i locali abitabili, un’ampio soggiorno “di mq. 25,60” dal quale si accede
al balcone “di mqg. 10,70” prospiciente la Piazza della Resistenza, una cucina abitabile di mq.
10,10% un bagno “di mq. 5,70” dotato di vasca da bagno, lavabo, vaso e bidet e due ampie
camere da letto una “di mq. 15,40" prospiciente la via Giuseppe Ottone e una “di mq. 18,40”
dalla quale si accede al balcone “di mq. 4,20". Gli ambienti sono dotati di aeroilluminazione
naturale, i locali cucina e camera non rispettano i vigenti rapporti di aeroilluminazione previsti
dalle norme igienico-sanitarie D.M. 05.07.1975.

Linterno versa in un mediocre stato di manutenzione. I serramenti in legno necessiterebbero
di una spesa di manutenzione straordinaria. Gli impianti tecnologici necessiterebbero di
innovazioni.

L'approvvigionamento idrico € garantito dall’esistente allacciamento alla rete dell’acquedotto
comunale.

Gli scarichi sanitari sono convogliati nella rete esistente, di raccolta delle acque reflue del
fabbricato, che e gia regolarmente collegata alla rete fognaria comunale.

scopo della stima

Il Comune di Gravellona Toce ha incaricato il Sottoscritto Geometra Bruno Antonio di effettuare
una perizia di descrizione e valutazione delle singole unita immobiliari a scopo di valutarne il
valore. E del tutto evidente che l'aspetto economico dellimmobile che risponde al motivo
pratico della stima e il Valore di Mercato il quale indica il piu probabile prezzo di trasferimento
della Proprieta. Il Valore di mercato & determinato nel presupposto dei seguenti assunti:
o la libera determinazione delle parti alla conclusione del contratto, senza condizionamenti
coercitivi della volonta;
e una ragionevole conoscenza di entrambi i contraenti dei possibili usi e delle
caratteristiche della Proprieta, nonché delle condizioni esistenti sul libero mercato;

Geometra BRUNO ANTONIO
Tel. 333/2327620 - e-mail: a.bruno77@libero.it

IBAN: IT51 I030 6945 4416 1526 7968 691 - INTESA SANPAOLO (GRAVELLONA TOCE)



BRUNO ANTONIO

Via Pedolazzi n. 49 - 28883 Gravellona Toce (VB)
C.F. BRNNTN77B11L746T - P.IVA 02067040036

o l'ipotesi che la Proprieta sia offerta sul libero mercato per un periodo corrispondente a
quello ragionevolmente sufficiente per reperire un‘offerta.

valutazione con metodo di stima comparativo

Nell’effettuare la valutazione il Sottoscritto Geometra Bruno Antonio ha adottato metodi e
principi di generale accettazione, ricorrendo in particolare al “criterio valutativo” di seguito
illustrato.

- Metodo Comparativo ( o del Mercato ): si basa sul confronto fra le Proprieta e altri beni
con essa comparabili, recentemente locati o correntemente offerti sullo stesso mercato o su
piazze concorrenziali.

1. Prezzi correnti di mercato

Il mercato immobiliare della zona & attivo e le abitazioni con particolari gradi di finitura sono
particolarmente apprezzati anche se variano a seconda della posizione in cui si trovano, dalla
loro eta e dal grado di conservazione.

Attraverso l'esame dei prezzi accertati e la rispettiva superficie commerciale si e potuto
ottenere una quotazione media al m?

Il prezzo medio per abitazioni in contesto condominiale di recente realizzazione o in buono
stato conservativo al m? di superficie commerciale risulta di: 1.900,00 € / m?

coefficiente di vetusta da applicare pari al 40% x 1.900,00 € / m? = 760,00 € / m?

Il prezzo medio per abitazioni in mediocre stato conservativo al m? di superficie commerciale
risulta di: 1.140,00 € / m?

2. Conteggi estimativi
Dopo aver calcolato la quotazione media al m? e calcolando di seguito la superficie commerciale
come parametro di stima per I'alloggio si e potuto determinare il valore ordinario:
e Fogliolm l lterno 10:
Abitazione = mq. 114,00
Balconi = 14,90 x 25% = mq. 3,73 “superficie ragguagliata del 25% ai sensi dell'art. 13
della Legge 27/07/1978 n.392 equo canone”
Cantina = 6,00 x 25% = mq. 1,50 “superficie ragguagliata del 25% ai sensi dell’art. 13
della Legge 27/07/1978 n.392 equo canone”
Soffitta = 8,00 x 25% = mq. 2,00 “superficie ragguagliata del 25% ai sensi dell’art. 13
della Legge 27/07/1978 n.392 equo canone”
Posto auto = 8,00 x 20% = mgq. 1,60 “superficie ragguagliata del 20% ai sensi dell‘art.
13 della Legge 27/07/1978 n.392 equo canone”
Totale = 114,00 + 3,73 + 1,50 + 2,00 + 1,60 = mg. 122,83 x 1.140,00 € / m?
= 140.026,20 € arrotondabile a 140.000,00 €

Geometra BRUNO ANTONIO
Tel. 333/2327620 - e-mail: a.bruno77@libero.it
IBAN: IT51 I030 6945 4416 1526 7968 691 - INTESA SANPAOLO (GRAVELLONA TOCE)
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conclusioni

Sulla base delle considerazioni, dei raffronti e dei calcoli di cui @ stato fornito resoconto, si
conclude che il valore di stima richiesto - nella fattispecie il valore di mercato dell’'unita -con
riferimento alla data corrente, puo ritenersi di:

4 r r il

Gravellona Toce, 01/03/2011
II perlto

e i e T

segue elenco allegati alla presente, costituente parte integrante T iy
all. “1a” visura catastale C.E.U. foglio 1 mappale 356 subalterno 10 del Comune di Gravellona Toc:e (\?B
all. “1b” visura catastale C.E.U. foglio 1 mappale 356 subalterno 27 del Comune di Gravellona Toce (VB)
all. “2a” planimetria catastale C.E.U. foglio 1 mappale 356 subalterno 10 del Comune di Gravellona Toce (VB)
all. “2b” planimetria catastale C.E.U. foglio 1 mappale 356 subalterno 27 del Comune di Gravellona Toce (VB)

all. *3” rilievo planimetrico

Geometra BRUNO ANTONIO
Tel. 333/2327620 - e-mail: a.bruno77@libero.it
IBAN: ITS51 IO030 6945 4416 1526 7968 691 - INTESA SANPAOLO (GRAVELLONA TOCE)
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=8 REGIONE
B B PIEMONTE

ANAGRAFCA EDIFICIO

Comune: GRAVELLONA TOCE
Indirizzo: PIAZZA RESISTENZA, 19
NCEU: f. 1 n. 356
Piano:n2 Né
Progettista:

Direttore dei Lavori:
Costruttore:

sub. 10

ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA

DATI GENERALI

Destinazione d'uso: El (1)
Anno di costruzione/ultima ristrutturazione: 1967
Tipologia edificio: Appartam. in condomini

Volume lordo riscaldato (m3): 335
Superficie disperdente totale (m2): 11}

Fattore di forma S/V (m™'): 0,3313

Trasmittanza media superfici opache (W/m?k): 1,09
Trasmittanza media superfici frasparenti(W/m2k): 5,467

Zona climatica e Gradi Giorno: E /2579

Superficie utile Su (m?2): 94

Tipologia impianto di riscaldamento: Autonomo

Fonte energetica per riscaldamento: Gas naturale

Fonte energetica per acqua calda sanitaria: Gas naturale

INDIC] DI

Fabbisogno di energia termica utile ideale =

93,48 kWh/m2
EWh/m2om?

limite dilegge 70 kWh/m?2

Fabbisogno di energia termica primaria per
acqua calda sanitaria = 19 5 kWh/m?2
p— —

SE ENERGETICA

Basso consumo

B>
»D >
B>

c ) BB
0 ) BOBD

£ ) DERIDW,

c ) IRIBII I

Alto consumo
Indice prest. energ. globadle: 134,02 kWh/m2

Quota di energia coperta da fonti rinnovabili:

CITTA® DI GRAVELLONA TOCE
Protocollo Arrive

%

EMISSION| DI GAS AD EFFETTO SERRA

RACCOMANDAZIONI

SISTEMA INTERVENTO PRIORITA’ TEMPQO DI
RITORNO
Sostituzione serramenti ALTA 15
EDIFICIO
Nessun intervento consigliabile BASSA 0
IMPIANTO

N. certificato: 2012 101787 C

Bl Scadenza: 06/02/2022

del 10/02/2012

1728

N.:

Categoria: VI Classe: 3
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ATTESTATO DI CERTIFICAZIONE ENERGETICA

ULTERIOR! INFORMAZIONI ENERGETICHE N. cerfificato: 2012 10178

Classe energetica globale nazionale dell'edificio F
Prestazione energetica raggiungibile 118,32 kWh/m?2
Indice di prestazione energetica riscaldamento nazionale 121,44 kWh/m2
Limite normativo nazionale per il riscaldamento 47,15 kWh/m2
Qualita termica estiva edificio (D.M. 26/06/2009) Il
Rendimento medio globale stagionale dell’impianto di riscaldamento 0,77
Limite normativo regionale impianto termico (D.G.R. 46-11968) 0,8012
Coefficiente di prestazione della pompa di calore (se installata)

Limite normativo per prestazione energetica della pompa di calore

(se installata)

ULTERIORI INFORMAZIONI

Motivazione di rilascio del presente attestato: pgssaggio di proprietar
Data titolo abilitativo a costruire/ristrutturare:
Rispetto degli obblighi normativi in campo energetico ( )

DICHIARAZIONI

Il sottoscritto certificatore MARCO VERONESI . nato a VERBANIA (VERBANO-CUSIO-OSSOL/
il 13/01/19¢6 residente a_arizzano (vereano-cusio-ossola) CF vRNMRCssa13L7460 ai sensi degli
articoli 46 e 47 del D.P.R. 445/2000, consapevole delle responsabilita e delle sanzioni
penali previste dall'articolo 76 dello stesso D.P.R. per false attestazioni e mendaci
dichiarazioni, ai fini di assicurare indipendenza ed imparzialita di giudizio, dichiara:
[Inel caso di certificazione di edifici di nuova costruzione, I'assenza di

conflitto di interessi, ovvero il non coinvolgimento diretto o indiretto nel

processo di progettazione e realizzazione dell'edificio oggetto della

presente certificazione o con i produttori dei materiali e dei componenti in

esso incorporati nonché rispetto ai vantaggi che possano derivarne al

richiedente;
[]nel caso di certificazione di edifici esistenti, I'assenza di conflitto di

interessi, ovvero di non coinvolgimento diretto o indiretto con i produttori
dei materiali e dei componenti in esso incorporati nonche rispetto ai
vantaggi che possano derivarne al richiedente;

[TInel caso di certificazione di edifici pubblici o di uso pubblico, di operare in
nome e per conto dell’ente pubblico ovvero dell'organismo di diritto
pubblico proprietario dell’edificio oggetto del presente attestato di
certificazione energetica e di agire per le finalita istituzionali proprie di tali

enti ed organismi. L . .
Il sottoscritto acconsente al trattamento dei dati personali per i s

"Codice in materia di dati personali”.

Li verbania il 06/02/2012

MARCO VER{DNESI N. 101787




W% REGIONE
M W PIEMONTE

RICEVUTA CODICE ACE

Data invio: 06/02/2012
Certificatore;: VERONESI MARCO
Codice ACE: 2012 101787 0005

Si attesta che il SICEE ha ricevuto correttamente il certificato firmato digitalmente dal
certificatore indicato.

L'ACE fa riferimento all'immobile censito nella provincia di VERBANO-CUSIO-
OSSOLA al comune di GRAVELLONA TOCE in PIAZZA RESISTENZA 19 con i
seguenti dati catastali sez. - foglio 1 particella 356 subalterno 10

Ing. Stefania Crotta

REGIONE PIEMONTE

Direzione Innovazione, Ricerca e Universita'
Settore politiche energetiche

Torino
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8mi Condonmino ¢ tenudo ad eseguird nel looali P
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e le riparezioni necosearie per evitars demai alle proprie‘ch #{1) ..1 'll‘h‘i
aondonini e alle perti comunig
Umi Condonmino deve consentire.che nei loocli d4i sva propricta si proceda
rlle ippozioni ed ei levori ritcnuti nccessori dell'Aministeodore o dally |
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. A2, 6

" Le Bpase di ordinerie nmainistrogzione e ai funzionamento ¢ 44 manu~ °
* tonatons del crlorifero centralo i dividono in proporaione alln
oubaturas ded locoli, -

b &1 ocndomini nen pud eottmrai nlle spese 2ed ¢alorifaro oentrala.
nemmeno rinunciendo por cempre al rtuoalﬂammto. Quegta noma nen
puh otasre modificatn me non con 1) oonsensco & tuttt i ocondomini’,
I1 oondonine c¢ho per GRAVI HOTIVY Tinunoia &W

WM%W“ S N

eizdo ao.jl crlorifero ridotw. pw w@gﬂf\
ART, 7
Le epese @i ordineris maautongione g.di ftmzionmnnto degli aseanmor&ﬂ

51 dividolto qualors l& gettoniera non ade auffioienta r3I8a DOT proorme
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L‘oavenhlep ordinerie Jdava gocere cdnvocats dalltamwinistretors ontro

tre mesi’ aa11»~ ‘fine dall'aaemizio finonzinrio con avvioo direaato g
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&RTe 9

L*Agnombles sfe ordineria che etrosrdinerie nomine 44 volts in VOol~
ta fre gli intorvonuti wm prentdonte che si ford emsietore de un
megreterio di sus fiducic, nncho non oondonine,

" ART, IO
/I yerb e_:slln eBngnbles nono ﬂma*i del mas.dentep dal segretorio
® dotlnmenc due oomdondni. -

ART, 1)
Lt Acaemblee noming vn aminiatr::‘-ore, Yo oui fungiomi sono regolnte
dcgld rrt. 1129 = IIJD = 1131 = ¢ 1133 del Codloe Civile ¢ ne detor-
mine le retridusione,
L'arminictrotore, ove non provvedr diretttenmonte 1' Aemenblor, fipse
le norme o £li oreri por 4 servizi del condomindo delle porid o lo-
crli corumi,

ARTe X2 :
LYerereizio Tinenuierio i chiuvde -mnunluonte ol 30 Giwgao, inttovie
1l'mriinietratore d rutorizzato r‘;\tordara 1r compilozfione dsl yaali-
conto per eliminore £14 eventurll rifidui cttivi o passivi.
/P
ARZ, I}
ffed preventivi dello opoes rprnueli e nei ranﬂiocmtl.' le suese sarane

ao clzascificate, olirn chs por le destinazione, anche sacondo 1i erie
i e
terio &1 rivertiiions,

e e B o W, g W W T e
Lt annindistratore deva trocmetiore copla del preventivi e dei randsi-

conti od ofmi condoming slmone dleci giorat prim2 &4 quello Piosoto
per 1l'Aonenblea, @ per lo stesoco piplode dave tanere a dinporizions
ded Condonini, documenti o giuatiﬁcntwi déi oodoa,

R}. YL T L A
+Qf % | }ﬂ_f"mﬁf
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ART. 14
I contributi risultentd dallo etato di ripsrtizione, allegeto 2l ppe-
" ventivo ed approvato &alltassembdleoa devono sagers vorsati dai condo-
mind entro venti giorni dalla comuniocagions,

e s
- ART. IS

Le aooedsnnoJth 1?Assemblea non decidesse di rimhnrnara aaranno 8000
;;E;E;"Siﬂiégrgtte elle seguenti riservel '

- 8) riserva genarale per le Bpese da dividera in proporztone ai velo-
- ri dells #ingole proprietdy

= b} Riserve particolere per le spepe relative ellvevercizio di riscal-

| dumonto;

- ¢} rigerva partigolare por le spese di esercizio ralati?e alltaacen=~

oo .- ——— s

80Ya,

A tsli fondi a4 rineévu si imputersnno gli aventuald erediti inesipifi-
1i verso 4 oondoriini e le oventuali ecoedenze di spese rispetto slle
_BOme pravontiyata.

Allo predette’ -riaerva paranno pceereditsts le evqnmali nulte auvnlicaw

te el ccndonini.

(,) ART, 16

Le apaze neegsﬂnrie p da cnnservaziona e per i1 godimento delle parti
comuni dell‘edificio @ per i;vﬁ;;eataziona ded servigi nelltintercsse
cgnune (:nalla specie, salario e relative assicurazioni spettenti al

persqnale ﬂi pulizic e servigi, luce o pulizis del portico, dells roal

e dei fandi) M V K‘,;}a
aevono far earieh proporzlonalmente anch ai,proPriatari de negozi;’?
fonniti o 4 gentin { Caserzione sentenze 20/9/1048 n, 1628 in Foro;

}948; 929 sentenza 22 Iuglic IS52 n. 2806},

T

. ART, I7
Lz 'spese per il riscaldemento, il cuale avid durate ninims dal I° Noven-

bre el 31 Marzo, ssrsnno calcolati in proporztena al volumg degli apper-
tementd e negozi. -

. -



Seguito Art, 17 -

L*amministrezione, in intese con i pignori Condomini, stabilirk 1s
modelith di erogezione del celore. Rests convenuto che nessin pro-
e

T s ——

prigﬁi;io potra aosziyai alla apasa ai RISGALB%MENTO ¢ che ha 170b=

"bligo 41 versere gli moconti ENTHO CINGUE GIORNI Bmile richiests che

sarh fatta dell'emministratore, i1 quale é autorizsato ad INTERRCHPERE,

in difetto, l'erogezione dsl caldo, fermo restando l'obbligo del cnn.

donino as pogere 11 preszo. SR = S

7 ART. 28
L'aaaemblaa 888 convpoata del)'amministratore IN SEDUTA ORDINARIA UNA N\ #
VOLTA ALLRANKO K- STRAER INARIA ogni volta che sia necessaria par urgan;:&%
deliberazioni (o su richiesta seritte di 8lmeno tre interessoti, ' Y
o e RS Rl TSP Py Gy

1'avviso di convocazions conterrd l'indioaziono degli argomenti da trat-

tere. I Condomini potrenno fersi reppresentare all'assemblea da sltro
comproprietario o de terge persona GCN SEMPLICE LETTERA DI DELEGA.
Ie deliberazioni dell'sssemblea sarenno trascritte su apposito registro;

il reletivo verbale serh spedito in copia Raccomandata o brevi mano a

tuttl gli interessati Entro 30 giorni delle redezione a cura dell'smmi-
nistrazione, .

ART. 19 | |

L'emminietrezione per fronteggiere le spese dovrd richiedere si proprie-
ari, veraamanti in proporzione ai loro obblighi di concorsc nelle spese i
tenerali; le sommerisultanti a debito dei singoli condomini dovrsnno :
essérs corrisposte ENTRO CINQUE CIORNI dalle comunicagione mi PROPRIETARIL ;

I QUALI SARANHO I_SOLI 1_RESPONSABILI VERSO L'AMMINISTRAZIONE,

EmmmoE= i

ART, 20
(Gonaiglio dei Gnndnmini)

Il Conmiglio dei Condomint 3 uampnsto da TRE membri eletti dall'Assemblea !
e dura in oerica UN ANNO (amministrativo), Esso 3 composto qualefizg&no d{ N
consultivo dell'amministratore ohg lo‘ﬁov;éfgonnacare almeno ogni 24 mgpi.
£1 COnaiglio essreite anchéuil controllo amminiatraxivo, tecnioo e eont&-
bile sulla gestione del condominio e riferisce all*assemblea oaumotlvata

relezione. Esso sostituises l'emministrazione in caso di assenze. Egggp €8
((5* L;quﬂiﬂ -

.,ﬂ*’.&

. el " amaT



ART, 2I
_ SERVIZI
Tuttl 4 condomini s0n0 obbligati s portociparebelle spese dai servisd
. coruni istitultd nell'imnobile sl monento dellas gostrugione, 0 pucces-
alvmta decoisl Eall® Acsombloag, ¢ fennti alla rigoross ouservanga dei
ragolament!. 44 4gone mundoipale o di Ogni altra norma di legge inerents
de case di sbitagione in Gravellona Tooe,

ART. 22
Eg,/ Dioposizgoni particolart
\In caso di locagione & terzi il pro;:rigta;io ¢ tanuto o far osservere
Lall'inquilino il ;presente regolamento. ~{
-1 Signori Condonini ed inquilini devono usare la pil serupolosa pali-
zie non polo nel proprio appartsmonio, me ancha nelle parti Conanie

I genitori e le altre persons che hinno in cuztodia i boanbini, i.osnd
eceg devonn s.napeﬁire cho quanti arrcehino nolectia el vieini.

'w-s..--"“""‘"“ NI Py m Y s N e et o S — Y —

1 gon critorio 4i uwniforni i tremite 1 A"l iniatratora dello B'imbila.
e e o gy A
AxTe 23
BY YIZTAYO:
Tenere regl: 4o belle 0 altrs rivricil ruroroses
Applicere palic coperture delso 9 dile anionuo per ricozione or Radio
tracmittenti ( ogni dercgs Govri esspre prevontivenente sutorizseta
dsll!aseeubless )}
TPenere esplosivi o aliro materiale infimrmgbile 0l$re lo quan’ith con-
sentite dalle vigontl disposzisioniy.
Gettere immondizie, vetrd e cose insvnbrrati nelle bocchottic di wenricos
Uieere 1o voorico della spagzature &: ¢ ¢ 70 L33 |
Batterﬁ tappeti od altro prine delle (5 § e dopo le ore 10,30;

Ewmgawwfwdwﬂ. effettd letto-
recol e miuilej " ' t .

Arrecoro Gisturbd ei vicini con rumeri di gualsiasi anstura dalile ore 22

‘alle ore 8%



{cogue prt, 23) : \i\

L'uso dol1'ASCENSORE é vietato ai bambini non sccompsgnati ed b RIGORO
- SAMENTE VISTATO SERVIRSI DELLAASCENSORE COUE MONTACARICHIS |
Fermarsi nell'ingrésso se non per lo,stretto necessario ;h

Depositare Hobili, paasaggini, bloiolette o cose ingombranti nall‘entra—
t2 ¢ nel looall oomun1|

' Buttero dmmondisie dalle finestre o dal balooni}
Hecare dexno ai murdy alle scale 0 alle finiture della cess)

Procurare atillloidsio.

ART, 24
Pontestapgioni

arlungue controverrie nascente tra i compromrietord e fra quoesti e
Marrdrietrazione per Ir intornretosiona ¢ 12 eseouzione del.e norne
€1 logic e di contratto reggente 41 Confloninio, od in genere riferen~
tasl alle costituzione delltesercizic od eventuelo sedoglimenio del
ccndominio, part deferite 8 givdizio . inannellnbile di tre arviiri
~pichevoli conperitori, non teonuti ad aleuns formalitd di procedurn,
Zainetl delle dee perti contondenti, una per ciescunr ed i1 tor.o

-ette 41 eccmvna zecordo degli arhiird delle due partd, ovverc in nan-

‘ngr di occoxrde, dal Presidente d4el Uribunale di Verbonie,

ART, 25 .
Tar ogni effetto logale 0 conteattualo dol prssente, il domicilio di
ciescuno del Condomini si intende elotto nel rispettivo appartomento,
T tenendosd tazle elezione efficace anchas per 41 caso in cui il condo-
m.no avesse perduto tale veste e cesssto di risiadere nellt'apportanento.

ART, 26
Por ogni procedimento giudiziale b costituito a Foro Competante 1'au-

terditd Gludiglaria 44 Verbdenis,

-



Hivs o
' ART? 27

c:lq,t'cm enndonino i obbltg'z in vio roaln por lo steb
, g, g TR ‘4 ed aventi
oom in vio personnls tanto par s cuoate per 4 suod ored

vausa, ed oventuoli inquilini nd omwervare il prasente rrgoy, AEGILC e
tuttd quogli @ltrdi ohe nan'tntareshe 6o-nuno venianern in Bagt}"t"" 8
doliveresiond legali &a11'Aspembles dai proprietari otepol ap;plié""u
aallfAlfmini ptratore, fermi 4 dirittl eoqui a!.ti da olasdenn soqui rant’

in hage al contratto d'nequioto.

1 n eccvint=to,

Il suddetto Regolemento vieno redatic a norma delltArt, II38 del COodlce

Civila.

11 quentitetive minimo d2 pagare per il consumo dell'acqua caldas é di He.TRE.

R T

x %A M o m /éﬂ%?
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ALLEGATO “A”

MODELLO
PERSONA FISICA

Spett.le Comune di Gravellona Toce
Piazza Resistenza n. 10
28883 — GRAVELLONA TOCE - (VB)

OGGETTO: Richiesta di partecipazione al pubblico incanto per I’alienazione di una
porzione del fabbricato denominato “Condominio Mercato”, costituita da un
appartamento con annesso solaio, cantina e posto auto, sita in Gravellona Toce, in
Piazza Resistenza n. 19, dichiarazione sostitutiva di certificazione ed atto notorio e
1° rilancio offerto sul prezzo a base d’asta di € 140.000,00.

Il sottoscritto nome cognome
luogo di nascita data di nascita
residenza
Codice fiscale , telefono
Chiede
di partecipare al pubblico incanto che si terra il giorno 2012 alle ore

11,00, presso la sede del palazzo municipale Comune di Gravellona Toce per
I’alienazione della porzione di fabbricato in oggetto indicata, e per 1’aggiudicazione

della stessa, con la presente,
offre

la somma di € (diconsi .......coovviiiiiiinnan.. ) quale 1°
rilancio sul prezzo a base di gara di € 140.000,00.

A1 fini della gara in questione, dichiara di avere preso visione dell’immobile
oggetto di gara e di averlo ritenuto idoneo, confacente ed adeguato al prezzo offerto,
dichiara altresi di avere preso visione del bando di gara e delle modalita di
svolgimento del pubblico incanto contenute nello stesso e di accettarle integralmente
ed incondizionatamente, ed inoltre sotto la propria responsabilita e consapevole delle
sanzioni penali per le false dichiarazioni, attesta, ai sensi del D.P.R. n. 445 del
28.012.2000, di non avere carichi penali pendenti e di avere la piena capacita di
contrattare con una pubblica Amministrazione.

Alla presente allega la cauzione provvisoria mediante assegno circolare non
trasferibile intestato al Comune o fideiussione bancaria o assicurativa e fotocopia
della carta d’identita.

li

Il partecipante




ALLEGATO “B”

MODELLO
PERSONA GIURIDICA
Spett.le Comune di Gravellona Toce
Piazza Resistenza n. 10
28883 — GRAVELLONA TOCE - (VB)

OGGETTO: Richiesta di partecipazione al pubblico incanto per I’alienazione di una
porzione del fabbricato denominato “Condominio Mercato”, costituita da un
appartamento con annesso solaio, cantina e posto auto, sita in Gravellona Toce, in
Piazza Resistenza n. 19, dichiarazione sostitutiva di certificazione ed atto notorio e
1° rilancio offerto sul prezzo a base d’asta di € 140.000,00.

Il sottoscritto nome cognome luogo di

nascita data di nascita residenza
in qualita di legale rappresentante della societa/ditta
avente sede legale a in via
iscritta alla CCIAA di al n. dal
Codice fiscale/ partita iva ), telefono fax
Chiede
di partecipare al pubblico incanto che si terra il giorno 2012 alle ore 11,00,

presso la sede del palazzo municipale Comune di Gravellona Toce e relativo alla alienazione della
porzione del fabbricato in oggetto indicata e per I’aggiudicazione della stessa, con la presente,
offre
la sommadi € ..................... (diconST .oovviiniiiiiiii e ) quale 1° rilancio
sul prezzo a base di gara di € 140.000,00.

Ai fini della gara in questione, dichiara di avere preso visione dell’immobile oggetto di gara
e di averlo ritenuto idoneo, confacente ed adeguato al prezzo offerto, dichiara altresi di avere preso
visione del bando di gara e delle modalita di svolgimento del pubblico incanto contenute nello
stesso e dichiara di accettarle integralmente ed incondizionatamente, ed inoltre sotto la propria
responsabilita e consapevole delle sanzioni penali per le false dichiarazioni, attesta, ai sensi del
D..P.R. n. 445 del 28.012.2000, quanto segue:
1) che la ditta/societa che rappresenta ¢ iscritta al Registro delle Imprese presso la C.C.I.LA.A. di

al n. dalla data del 0 in mancanza ¢

iscritta al Registro delle Ditte presso la C.C.I1LA.A. di al n.
dalla data con la seguente esatta denominazione:

con sede in via

n. e con la seguente forma giuridica:

2) che nei confronti delle persone degli amministratori della predetta ditta/societa e dei loro
conviventi e dei consorziati (cancellare quello che non ¢ di pertinenza), non sono state adottate
misure di prevenzione e che, a propria conoscenza, non ¢ in corso, per le medesime persone,
alcun procedimento per l'applicazione delle misure di prevenzione o di una delle cause ostative
all'iscrizione negli albi di appaltatori o fornitori pubblici, ai sensi delle leggi 31.5.1965 n. 575 ¢
13.9.1982 n. 646 e loro modificazioni con particolare riferimento alla legge 19.3.1990 n. 55.
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3) che nei confronti della ditta/societa non sono stati comminati provvedimenti di cui ai commi 1,
2,3 e 4, dell'art. 10 ed al secondo comma dell'art. 10/quater della legge 31.5.1965 n. 575 cosi
come modificata dalla legge 19.3.1990 n. 55.

4) che ai casellari giudiziari della Procura della Repubblica di a nome
degli amministratori della ditta/societa:
a tutt'oggi non risulta alcuna iscrizione ( oppure risulta:

)

5) che dal certificato della Camera di Commercio di

risulta che la Societa non si trova in stato di

liquidazione e/o fallimento e che non ha presentato domanda di concordato nel quinquennio
anteriore alla data dell'offerta.

6) che la ditta/societa e tutti gli amministratori della stessa non si trovano negli altri casi di
esclusione dalle procedura di appalto previsti dall'art. 18 del D. Legisl. 19.12.1991 n. 406 e
dall'art. 11 del D. Legisl. 24.7.1992 n. 358.

7) che la ditta/societa e tutti gli amministratori della stessa non si trovano nelle condizioni di
incapacita di contrattare con la Pubblica Amministrazione, di cui agli artt. 120 e seguenti della
Legge 24.11.1981 n. 689.

8) che la ditta/societa e tutti gli amministratori della stessa non sono stati esclusi dalla
partecipazione alle procedure di affidamento di lavori pubblici nei casi contemplati dall’art. 24
primo comma, della direttiva 93/37 CEE del Consiglio in data 14 giugno 1993 e di non hanno in
corso la sospensione dalla partecipazione alle procedure di affidamento di cui al 7° comma
dell’art. 8 della Legge n. 109/1994 come sostituito dalla lett. a) del 1° comma dello art. 4-ter
della Legge 216/1995, di conversione del D.L. numero 101/1995;

9) che la ditta/societa e tutti gli amministratori della stessa non hanno subito alcuna delle sanzioni
amministrative accessorie previste dall’art. 21 del D.Legisl. n. 472/97 e smi per violazioni in
materia di norme tributarie.

Alla presente allega la cauzione provvisoria mediante assegno circolare non trasferibile
intestato al Comune o fideiussione bancaria o assicurativa e fotocopia della carta d’identita.

li

I1 partecipante




